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Apie Nter Asset Management

2000 m.

Viena i$ pirmuyjy turto valdymo bendroviy, jsteigty
Lietuvoje

€500 min.+ ©min

Investicijy nuo bendrovés jkarimo
140

€150 min.

Valdomo turto privataus kapitalo, privacios skolosir 4,
nekilnojamojo turto srityse

80

>20 o

Investiciniy fondy nuo bendrovés jkarimo 0

AlFM 2

Viena iS 9 turto valdytojy Salyje, gavusiy AIFM

licencijg 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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2012

Agroland fund

2013

Alternative energy fund

Algorithmic fund

2014 2015

London RE fund

2016

Healthcare & wellness fund

2017

Private debt fund
infrastructure fund Il

RE Income fund

2018 2019 2020

2021

USA funds

2022

Alternative Lenders and

Alternative Energy,
Fintech

2023



Infrastruktura

Infrastruktura kaip turto klasé - fizinis turtas, butinas ekonomikos ir visuomenés funkcionavimui
nuo keliy ir elektros, iki Svietimo, medicinos ir interneto.

Transportas
. Keliai; )
. Tiltai; )
« Oro ir vandens uostai; *

* Kroviniy terminalai;
+ Gelezinkeliai;
« Parkingai.

Skaitmeniné
infrastruktura

Rysio bokstai;
Optiniai kabeliai;
Duomeny centrai.

Komunalines

Energetika
paslaugos
« Atsinaujinanti energetika; * Vandentiekio tinklai;
- Siluminés, biodujy ir kitos * Nuoteky valymo tinklai ir
jégaineés; jrenginiai;
« Energijos kaupikliai; « Atlieky tvarkymas.

Energijos perdavimo tinklai.

Socialiné
infrastruktura

Svietimas;

Medicina ir sveikatingumas;
Saugumas ir gynyba;
Kultlra;

Turizmas.

Real Estate | Private Equity | Private Debt



Infrastrukturos finansavimo
budai

4 4 D N

o \ / /

Pvz. privati mokykla, privatus Vysto privatus subjektas ir per 10- Pvz. Turto bankas pastato nauja
senjory namai, klinikos ir t.t. 20 mety parduoda valstybei mokykla.
iSsimokeétinai.




Diversifikuota investavimo strategija

Investavimo filosofija trumpai:
« Kryptys su stipriais fundamentiniais duomenimis (valstybés strategijos atitikimas, didelis kapitalo poreikis ateinantiems 10 mety, didelis socialinis / ekonominis poreikis);

« Moderni / nauja infrastruktdra (pagrindinis démesys naujos vystymui / modernizavimui);
- Diversifikuoto srautg generuojancio infrastruktiros portfelio sukdrimas ir pardavimas instituciniams investuotojams;
« Vystymo ir konsolidavimo premijy realizavimas.

Svietimas Medicina ir sveikata Gynyba/Saugumas Kiti PPP projektai

5 mird. Eur investicijy poreikis iki Spardiai senéjanti visuomené >10 milrd. Eur investicijy poreikis per >30 mlrd. Eur investicijy poreikis

2030 m. Augantis privagdiy medicinos paslaugy —ateinancius 5 metus Lietuvoje pagal Lietuvos atliktg tyrima

Spardiai augantis privataus Svietimo krepselis Jau pastatyti 3 kariniai miesteliai Augantis privaciy investuotojy
NeiSvystyta ilgalaikés prieZidros rinka  privaciomis lesomis | jtraukimas ir PPP schemos projekty

sektorius
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Srautg generuojantis objektas - Srautag generuojantis objektas - Vyksta Siauliy komisariato Siuo metu dalyvaujame

15,7 min. Eur mokyklos ir darzelio 7 min. Eur reabilitacijos klinika statybos, dviejuose PPP konkursuose -

projektas, jgyvendintas PPP budu. UPA su plétros galimybe. o tardymo izoliatoriaus Ju nugalétojai bus paskelbti iki
konkurse uZimta 1 vieta. 2026 m. IV ketvircio

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 5



Fondo veiklos laikotarpis

Dabartinis fondo

etapas
1-3 m. potencialiy investavimo objekty 2-3 m. Infrastrukturos 1-3m.
paieékg, dalyvavimas PPP konkursuose, kurimas (vystymas) ir Srauto gavimas, dividendai,
pirmyjy objekty uztikrinimas porttelio galutinis portfelio realizavimas

formavimas

Likes fondo terminas yra 1 metai Galimybé pratesti 1-3 metams

landien - patrauklus investavimo j fonda etapas:
Tris metus dirbome prie investavimo objekty paieskos, atrankos bei dalyvavimo PPP konkursuose;
Fondas jau valdo 2 srauta generuojandius objektus, vyksta Siauliy komisariato statybos, dar 1 objektas - teismy procese;
Likes trumpesnis fondo veiklos laikotarpis — 1 metai su galimybe pratesti 3 metams (pratesimas skirtas portfelio realizavimui);

Investuotojy IéSos jdarbinamos iS karto, o ne pasaukiant dalimis per 2-3 metus be jokio grafiko, kaip kity uzdaro tipo fondy atveju.

B A 721
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Portfelio investicijos (1)

Sendvario daugiafunkcinis centras (PPP

sutartis)

Apie projekta:

« Plotas: 8200 m2;
 Investicija: 15,7 min. Eur;

« Mokéjimai pagal PPP sutartj: 30,5 min. Eur;

- Lokacija: Klaipédos rajonas, Sendvario senitnija, Triuseliy km.

Investicijos privalumai

IRR >12-15%* 15 mety

Prognozuojama Sutarties

s projekto IRR trukmeé

*siekiama fondo grgZa yra paremta vidiniais
jmonés skaiCiavimais, taciau ji negarantuoja
faktinés investicijy grgZos

NJter

- Objektas pastatytas, jmokos gaunamos laiku ir

neveéluojant.

- Projekto laikotarpis 15 mety (3 metai vystymasiir

12 mety eksploatavimas).

- Eksploatavimas vyksta sklandZiai, PPP sutartiniy

baudy negauta.

- Projekta partnerystés bidu iSsiperka Klaipédos

rajono savivaldybeé.

- Didelés reikSmés projektas vietos bendruomenei

ir regionui.

Real Estate | Private Equity | Private Debt




Portfelio investicijos (2) P! i R g
Sveikatingumas, reabilitacija. UPA Medical o N T f"j

Apie projekta; ‘ IIE8 ANd/ X — _

- Bendras pastato plotas: 6 764 m2; =B S N

- Plétros galimybé: ~2 000 m2;

- Lokacija: Druskininkai,

- Vidutinis metinis uzimtumas >70%;

+ 12 ménesiy nuomos uztikrinimas banko garantija.

Investicijos privalumai

>8% >12-15%* 15 metq + Galimybé dalyvauti

operavimo veikloje

nuomos
pajaminguma  tikétinas IRR nuomos sutartis (galimybé gauti
° papildoma graZa)

— . P : . , N , Ty
*siekiama fondo grgza yra paremta vidiniais jmonés e RN, T~ : L8 M%U
skaiGiavimais, tadiau ji negarantuoja faktinés investicijy o T - = N
grazos
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Portfelio investicijos (3)

Siauliy apskrities vyriausiasis policijos komisariatas.

(PPP sutartis).

Apie objekta:

Plotas: 5 000 m2;

Investicija: ~11 min. Eur;

Mokéjimai pagal PPP sutartj: 22,3 min. Eur;
Lokacija: Siauliy miestas.

Investicijos privalumai

>12-15%* 15 mety

Sutarties

Prognozuojamas .
trukmeé

projekto IRR

skaiCiavimais, taciau ji negarantuoja faktinés
investicijy graZos

NJter

I[f'
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Pirmi iSmokéjimai numatyti 2027 m.

pradzioje.

Projekto laikotarpis 15 mety (3 metai

vystymas ir 12 mety eksploatavimas).

Planuojama eksploatavimo pradzia 2027

m. | ketvirtis.

Projekta partnerystés bidy iSsiperka

Policijos departamentas prie Lietuvos

Respublikos vidaus reikaly ministerijos. /

Real Estate | Private Equity | Private Debt 9



Portfelio investicijos (4)

Siauliy tardymo izoliatorius.

1 vieta PPP konkurse; laimétos 3 bylos is 4.
Pasirasymas sustabdytas iki teismy pabaigos.

Apie objekta:
- Plotas: 14 600 m2;
- Investicija: ~50 min. Eur;

- Mokéjimai pagal VPSP sutartj: >85 min. Eur;

- Dany architekty idéja. Pirmas nuo nepriklausomybés atktrimo Lietuvoje statomas

kaléjimas.

. Lokacija: Siauliy raj. Malavéniuky km.

Investicijos privalumai

>13-15%* 15 mety

: Sutarties
Prognozuojamas

projekto IRR ML

*siekiama fondo grgZa yra paremta vidiniais jmonés
skaiCiavimais, taciau ji negarantuoja faktinés
investicijy graZos. Sio projekto duomenys yra
orientaciniai ir priklauso nuo galutiniy teismy
sprendimy.

NJter

Pirmi iSmokéjimai numatyti 2029 m.
pabaigoje.

Projekto laikotarpis 15 mety (3 metai
vystymas ir 12 mety eksploatavimas).
Planuojama eksploatavimo pradzia 2029

m. pabaiga.

Projekta partnerystés bady iSsiperka
Kaléjimy departamentas prie Lietuvos
Respublikos teisingumo ministerijos.

Teismy pabaiga numatoma 2026 m. IV

Real Estate | Private Equity | Private Debt 10



Portfelio investicijos (5)

Nauji infrastrukturos projektai. Sporto centrai, mokyklos, baseinai,
kariniai miesteliai ir kita.

« Galimybé jgyvendinti naujus projektus, tiek PPP, tiek privadius;

« Mazéjant EURIBOR, didéjant kokybisky paslaugy, tokiy kaip Svietimas,
sveikatingumas, slaugos ir globos paslaugoms, poreikiui, yra galimybé jsigyti .
privadios infrastruktiros objektus, kurie papildyty bendrg fondo portfelj; 1 % % %g g " g: R 02 oo " [
. : v e T : - : St 1 RNy : ey | TR
* Su gynyba susije projektai Siai dienai yra prioritetiniai, todél yra tikétina, kad 3 , j.= i | :',' ‘ | gl s“
tokiy projekty konkursai ir jgyvendinimo terminai gali bati trumpesni ir atitikti ety o 2
fondo veiklos termina. . ,.___:_._,,.d,:.;_.':-s:-.'.--‘”-i‘ S
e
oL
Tikslineé investicija
R esdat > Pt T e
Graza Investicijos trukmé Investicijos geografija ¢ — ettt i L = .
% - - etk : B, A
1 i o e b = - . = PR - "' == ¥ ;
12-16% ~3 metal Lietuva § s — : e | IR I

Investicijos tipas

a) Viesojo ir privataus sektoriy partnerystés projektai (PPP)

b) Investicijos | privacCig socialine infrastrukttirg

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 11



Nauji oficialial paskelbti PPP projektai
Lietuvoje

PPP (VieSo ir privataus verslo partnerysté) projektuose valstybé/savivaldybé jsipareigoja iSsipirkti sukurta infrastruktara.
Tai uztikrina aiskig graza valdant tokig infrastruktirg iki iSpirkimo, taciau privatus subjektas gali ja (kaip srauta) parduoti kitiems

finansiniams investuotojams.

Sporto komplekso Nacionaliniy muziejy saugykly Baseino komplekso Karinis miestelis Povilo
infrastrukturos sukurimas infrastrukturos sukurimas infrastrukturos sukurimas Plechaviciaus poligone,
Rudaminoje Vilniuje Vilkaviskyje Kairiuose

ih;v’ 4

4_,,» ~ - A (D 3
.»:.gﬁ““ﬁ& .

S oL
" & <
- NN

e

Privacios investicijos ~200 min. Eur

Privacios investicijos ~10 min. Eur Privacios investicijos ~60 min. Eur Privacios investicijos ~15 min. Eur

Saltinis: PPP Lietuva, 2024

Vizualizacijos gali neatspindeti galutinio busimo projekto vaizdo, taCiau jos suteikia vizualine nuorodg j galima infrastruktdros iSvaizdg, remiantis panasSiy projekty pavyzdZziais.

NJter Real Estate | Private Equity | Private Debt 1



Nter Infrastructure Fund Il

Fondas:
Informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas.

Fondo valdytojas:
+Nter Asset Management”

Investavimo strategija:

Moderni privati ir privacios bei vieSos partnerystés (PPP) pagrindu vystoma
ar valdoma Svietimo (mokyklos, darzeliai), sveikatinimo ir medicinos
(slauga, reabilitacija ir kt.), gynybos (kariniai miesteliai) bei kita kritiSkai

N
n
]
m
[}
m
| ]
1]

n
n
n
|3
n
L
|
5

svarbi infrastruktdra (policijos komisariatai, teismy pastatai ir kt.). Platinama suma | 8 mlh. Eur
. . . Fondo tipas UZdaro tipo
Finansiniai parametrai: Reqistraciios Eali Lo
. egistracijos Salis ietuva

« Fondo tiksliné vidutiné metiné grgza 12-16 % IRR*; .gv._ ] :

. o . . Prieziura Lietuvos bankas
« Fondo veiklos trukmé iki 2027-10-19 su galimybe pratesti dar 3 metams; Depozitoriumas SEB Bankas, AB
* Tikslinis fondo dydis 50 min. Eur; Auditas BDO apskaita ir auditas
* Minimali investavimo suma 30 tukst. Eur. Valdymo jmoné Nter Asset Management, UAB

Valdymas1,75-2 %
Platinimas iki 3 %
Sékmeé 20 %

Hurdle rate 8%

Mokesciai (priklauso nuo
investiciniy vienety
klasés)**

**tiksli informacija apie taikomus mokescius atskleidZiama fondo

negarantuoja faktinés investicijy grazos
dokumentuose

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt



Kodél investuotojai investuoja j infrastrukturg?

Pagrindiniai investavimo j infrastruktira Privati infrastruktira istoriSkai padidino
privalumai bendra portfelio graza ir kartu sumazino
rizikg

Nuostoliy apsauga
Rizikos ir grazos spektras skirtinguose portfeliuose

m (Nuo 2013 m. iki 2023 m. 06 mén.)
8,5%
R 0
'g a > 48 % akcijos 8,0%
X ISskirtinis €S 26 % obligacijos
[7) iZikos i aad 0. 3 25 % 7,5%
§ iz 98 Ir g)—) O infrastruktdros .
S grngs n 0 ) investicijos 7,0% >§
potencialas 54 % akojjos C
33 % obligacijos 5 59
13 % 270
60 % akcijos infrastruktdros
E 0 % infrastrukturos
investiciios 5,5%
Apsauga nuo StabilUs 11,0% 10,5% 10,0% 9,5% 9,0%
infliacijos pinigy srautai Rizika

Saltinis: Bloomberg Global Aggregate Index; Burgiss Global Infrastructure Index; MSCI World Index, 2023

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 14



Nter patirtis infrastrukturos srityje

>10 mety >5 mety >120 min. Eur Net 4

Kuriame ir valdome | Patirtis dirbant su PPP Investuota j jvairios stadijos Skirtingy investavimo
infrastrukturg projektais infrastruktdros projektus strategijy infrastruktarai
investuojancius investicinius fondai, iS kuriy 2 jau

2014 2019 2022 2023

Pirmieji jkuréme Jkuréme infrastrukturos Atliktos pirmosios ,,Nter Jsteigtas antrasis Nter
alternatyvios energetikos fonda, kuris valdo kelio Social Infrastructure alternatyvios energetikos
fonda Lietuvoje ruoza PPP budu Fund” investicijos fondas bei pradéti 2 nauji

energetikos projektai

NJter Real Estate | Private Equity | Private Debt 15



Patyrusi fondo valdymo komanda

Mantas Skipitis

,Nter Asset Management” partneris,
generalinis direktorius, nekilnojamojo
turto (NT), plétros, finansiniy paslaugy
ir investicily valdymo ekspertas,
turintis daugiau nei 25 mety patirtj,
valdymo jmonéje dirbantis jau ©
metus.

Bendra iki Siol Manto jgyvendinty
gyvenamuyjy ir komerciniy projekty
investicijy verté virsija 220 min. Eur.

Su plyno lauko (angl. green field) ir
nekilnojamojo turto vystymo
projektais dirba nuo 2002 m.

NJter

Benas Poderis

Jmonés partneris, yra profesionalus
investicijy valdytojas, turintis daugiau
nei 15 mety patirtj jvairiy turto klasiy ir
finansiniy paslaugy srityje.

Valdymo jmonéje dirba nuo 2013 m. ir
per §j laikotarpj dalyvavo kuriant,
struktdrizuojant arba valdant daugiau
negu 10 investiciniy fondy (energetika,
privati skola, NT ir kt.), daugiau nei 100
investiciniy sandoriuy.

Su infrastruktdros investicijomis
dirba nuo 2014 m.

500 min. Eur + investicijy

50+ investiciniy sandoriy

Tomas Trumpa
15 mety patirties finansy, projekty ir
riziky valdyme jvairiuose verslo
sektoriuose, iS kuriy 5 metai fondy
valdymo jmonése.

Prie Nter prisijunge 2022 m.
prisidédamas prie trijy Nter valdomy
fondy - Nter Infrastructure Fund, Nter
RE Income Fund ir Healthcare and
Wellness Fund.

Pagrindinés uzduotys fonde -
investiciniy projekty valdymas,
dalyvavimas PPP konkursuose ir PPP
projekty jgyvendinimas, investiciniy
projekty finansavimas.

Real Estate | Private Equity | Private Debt

15-25 metai patirtis

20+ NT/infrastrukturos
vystymo projekty

Rosita Kuceviciené

15 mety patirtis komercinio NT
vystymo srityje.

Per 15 m. karjerg Rosita yra prisidéjusi
prie daugiau kaip 50 naujai vystomuy
objekty jgyvendinimo, daugiau kaip
100 rekonstrukcijos projekty bei 40
sudaryty nuomos sutarciy, kuriy
bendra investicijy verté virsija 100 min.
Eur.

Pagrindinés uzZduotys fonde -
rangovy atranka, priezidra, pagalba
infrastrukttros projektavimo ir
vystymo etape.

16



Komanda ir ekspertiSkumas

O1.

>30 profesionaly

03.

Didzioji dalis
fondy valdytojy
suldm. +
patirtimi

NJter

02.

>3 mird. Eur
investicijy patirtis

04.

Nuolat stiprinama

Real Estate | Private Equity | Private Debt
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Turite klausimy? Susisiekime!

Klausimai apie fondg Benas Poderis +370 615 56013; bp@nteram.lt

Klausimai apie valdymo jmone +370 5 203 2699: info@nteram.It
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